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KONKRETNI PRIPOMINKY K VYHLASCE
1. Kbodu 13 — § 39a odst. 1 pism. a)

Navrhujeme zménu §39a:

V § 39a odst. 1 pism. a) se slovo ,kromé“ nahrazuje slovy ,s vyjimkou zjednoduseného ocenéni“ a slova
,a sluzebnosti inZenyrské sité, které se oceni" se zrusuiji.

Névrh nového znéni:
,a) neurcitou, cena vécného bremene, kremé-s vyjimkou zjednoduseného ocenéni vécného bremene pro

technickou infrastrukturu e-stiZzebnesti-inZenyrské-sité—které-se-eceni-podle § 39b, se urci podle vzorce"

Oduvodnéni:

Navrhujeme text § 39a odst. 1 pism. a) formulacné upravit tak, aby bylo zfejmé, Ze se dané pravidlo
ocenéni podle tohoto ustanoveni uplatni s vyjimkou zjednoduSeného ocenéni vécného bfemene pro
technickou infrastrukturu podle § 39b.

Navrhujeme vypusténi spojeni ,sluzebnosti inZenyrské sité”, nebot tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiZz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbytecné pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouziti
obou téchto pojma. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bremeno zfidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécnd brfemena (sluZebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpist (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale navrh vyresi i soucasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zaroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfipominka je zasadni.

2. Kbodu 13 — § 39a odst. 2 pism. a) u proménné ruy;
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Navrhujeme zménu §39a:
V § 39a odst. 2 pism. a) u proménné ru; se pred slova ,,a sluZebnosti pozemkové“ vkladaji slova ,,,s vyjimkou
vécného bremene pro technickou infrastrukturu,”, slovo ,pokud” se zruSuje a slova ,popripadé

u sluZebnosti inZenyrské sité” se nahrazuji slovy ,,a pokud”.

Navrh nového znéni:

,0) vécného bremene a sluZebnosti pozemkové s vyjimkou vécného bfemene pro technickou

infrastrukturu, nebo uzZivaciho prdva, popripadé obdobného prdva, z rocniho obvyklého ndjemného,

urceného podle § 1a plynouciho ze zatiZené nemovité véci nebo jeji Cdsti se zohlednénim pripadnych
ndkladd na zachovdni a opravu zatiZzené nemovité véci, které nese opravnény; obvyklé ndjemné se urci
vyndsobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluZebnosti rocnim obvyklym ndjemnym
za mérnou jednotku v K¢; pokud u vécného bfemene pro technickou infrastrukturu pepépadé-u-shizebnosti
inZenyrské-sité-a pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychdzi se pfi
urceni rocniho uZitku ze simulovaného ndjemného, které se urci ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zdkladni
ceny upravené vécnym bfemenem zatiZené nemovité véci, urcené dle ocefiovaci vyhldsky; od takto
zjisténého ndjemného se odectou ndklady na zachovdni a opravu zatiZené nemovité véci, které nese
oprdvnény,“

Oduvodnéni:

Podle predloZzeného navrhu by se i u vécnych bfemen pro technickou infrastrukturu mélo vychazet
z ro¢niho obvyklého najemného. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje souhrnna evidence najemnich smiluv,
tak je na kazdém ze znalc(, zda vibec a v jakém rozsahu ziskd informace o najemnich smlouvach v dané
lokalité. To by vedlo k zachovani soucasného stavu, jehoZ vysledkem jsou diametralné odliSna ocenéni
vécného bfemene mezi jednotlivymi znaleckymi posudky, a to méla novela této vyhlasky napravit tim, Ze
stanovi jednoznacny zplsob ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu tzv. cenou
zjiSténou. A to i s ohledem na skutecnost, Ze se az na vyjimky s pozemky, na nichz se technicka
infrastruktura umistuje, za obvyklych obchodnich podminek neobchoduje, nelze tedy pouZit ani obvyklou
cenu ani trzni cenu. Neni tedy mozné ani urcit obvyklé ndjemné. Jediny zpUsob ocenéni vécného bfemene
pro technickou infrastrukturu, kterd je zfizovana ve verejném zajmu, je cena zjisténa (a tedy simulované
najemné), proto je nutné i v odivodnéni tohoto ustanoveni text zménit z mozZnosti na povinnost pouzit
zjisténou cenu pro ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu. Tento postup pfi ocefiovani
vécnych bfemen pro technickou infrastrukturu také jednoznacné vyplyva z diivodové zpravy k bodu 13 (§
39a odst. 2), kde se mimo jiné uvadi: ,Rocni uZitek se pro oprdvnéného urcuje ve vysi obvyklého ndjemného
z nemovité véci. Je-li sluZebnou véci pozemek zatiZzeny vécnym bfemenem pro technickou infrastrukturu,
popripadé u sluZebnosti inZenyrské sité a nelze-li obvyklé ndjemné objektivné urcit, pak Ize rocni uZitek
urcit jako podil ve vysi 5 % z ceny zjisténé zatizeného pozemku (tzv., simulované ndjemné).”

Déle navrhujeme vypusténi spojeni ,sluZebnosti inZenyrské sité”, nebot tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu”, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbyte¢né pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouziti



obou téchto pojma. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bremeno zfidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécnd brfemena (sluzebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpisli (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Ddle ndvrh vytesi i souasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zdroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfipominka je zasadni.

K diivodové zpravé k bodu 13 — § 39a odst. 2;
Navrhujeme zménu textu divodové zpravy k bodu 13:

V textu ddvodové zpravy k bodu 13 (§ 39a odst. 2) se slova ,,, popfipadé u sluZebnosti inZenyrské sité"
zrusuji a slova ,,Ize rocni uZitek urcit” nahrazuiji slovy ,se rocni uZitek urci“.

Navrh nového znéni:

,Odstavec 2 upravuje obecny postup urceni rocniho uZitku pro oprdvnéného z vécného bremene. Vychdzi
se pritom z rozsahu a obsahu vécného bfemene, které urcuje primdrné smlouva nebo rozhodnuti orgdnu
vefejné moci. Neni-li ve smlouvé rozsah zdvazku jednoznacné urcen, jsou rozhodujici mistni zvyklosti nebo
se rozsah sluZebnosti fidi potfebou panujici nemovitosti v dobé sjedndni vécného bifemene. Zohlednéni
ndkladd na zachovdni a opravu zatizené nemovité véci se uplatni i v pripadech, kdy nejsou uvedeny ve
smlouvé; smluvné nelze postihnout vsechny pripady, které mohou ve skutecnosti nastat. Dil¢i rocni uZitek
oprdvnéného nemusi byt vZdy kladny. Rocni uZitek se pro oprdvnéného urluje ve vysi obvyklého ndjemného
Z nemovité véci. Je-li sluZzebnou véci pozemek zatiZzeny vécnym bfemenem pro technickou infrastrukturu;
popiipadé-u-stuzebnosti-inZenyrské-sité a nelze-li obvyklé ndjemné objektivné urcit, pak se ize-rocni uZitek
wreit-urci jako podil ve vysi 5 % z ceny zjisténé zatiZzeného pozemku (tzv., simulované ndjemné). V pripadé
poZivaciho prdva oprdvnény nejen uZivd nemovitou véc, ale i bere z této véci plody a uZitky, bude-li
zachovdna podstata véci, napr. zemédélské vypéstky, atd. Proto v pfipadé poZivaciho prdva se do rocniho
uZitku zahrne i cena téchto plodi a uZitk( ziskand ze zatiZené nemovité véci za rok. V pfipadé redinych
bremen, kdy vilastnik nemovité véci musi néco konat nebo poskytovat oprdvnénému urcitou sluzbu nebo
duchod, se pfi urceni rocniho uZzitku vychdzi, z obvyklych cen za rocni pInéni. Vécnd brfemena, jako napfr.
u vymeénku, mohou byt kombinaci poskytovadni sluZby a strpéni uZivani nemovité véci oprdvnénym. Celkovy
rocni uZitek se pak urci jako soucet vsech dilcich uZitk( prislusejici opravnénému. Obdobné se postupuje
i v pripadech jednd-li se o nezbytnou cestu a vécné prdvo vznikajici ze zakona.“

Oduvodnéni:

Je tfeba dat do souladu odlvodnéni s predloZzenym znénim § 39a odst. 2 pism. a) kde se mimo jiné uvadi,
pokud nelze , obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychdzi se pri urceni rocniho uZitku ze simulovaného
ndjemného, které se urci ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zdkladni ceny....“, takZe vyhlaska neptipousti
moznost volby. Proto je nutné i v oddvodnéni tohoto ustanoveni text zménit z moznosti na povinnost
pouzit zjiSténou cenu pro ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu.



X

Déle navrhujeme vypusténi spojeni ,, popfipadé u sluZebnosti inZenyrské sité”, nebot tato sluzebnost je
podmnozZinou pojmu vécného brfemene, a tedy jiz je obsazena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné
bfemeno pro technickou infrastrukturu, ktery tomuto spojeni predchdzi. Nadbyteéné pouZiti tohoto
pojmu je zde matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu
a Ucelu poutziti obou téchto pojmU. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné
bfemeno zfidi (zda se rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécna bremena
(sluZzebnosti) podle zvlastnich pravnich predpisi (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz
pfispéje prehlednosti ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale navrh vyresi
i sou€asny nedostatek vyhlasky, kterd na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy
zaroven, uvadi zjevnym opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pFfipominka je zasadni.

4. Kbodu 13 — § 39a odst. 2 pism. c) u proménné ko;
Navrhujeme zménu §39a:

V § 39a odst. 2 pism. c) u proménné ko; se slova ,pro stavbu technické infrastruktury” nahrazuji slovy

X

,technickou infrastrukturu® a slova ,,nebo o sluzebnost inZenyrské sité” zrusuiji.

Navrh nového znéni:

»,C) se jednd o vécné bremeno pro_technickou infrastrukturu-stavbu—technické—infrastriktury-nebo—o
stuzebnostinzenyrské-sité, a to na dobu neurcitou, urci se hodnota koeficientu podle tabulky ¢. 2 prilohy ¢.

22a k této vyhldsce.”

Odlvodnéni:
Navrhujeme formulaéné sjednotit text navrhu vyhlasky. V textu se hovofi o vécném bremeni pro
technickou infrastrukturu, nikoliv o stavbu technické infrastruktury.

Xt

Déle navrhujeme vypusténi spojeni ,sluZebnost inZenyrské sité”, neboft tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiZz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbytecné pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouziti
obou téchto pojmu. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bfemeno zfidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zdkoniku ¢i pro vécnd brfemena (sluZebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpis (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Ddle ndvrh vyresi i souasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zaroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jed.

Tato pfipominka je zasadni.

5. Kbodu 13 —§ 39b odst. 1




Navrhujeme zménu §39b:

X

V § 39b odst. 1 slova ,popfipadé sluZebnosti inZenyrskych siti“, ,,nebo sluZebnosti inZenyrské sité”, ,nebo
ze sluZebnosti podzemni inZenyrské sité” ,,nebo inZenyrské sité” se zrusuiji.

Navrh nového znéni:
(1) Zjednodusené ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu—pep#ipadé—stuzebrosti

inZenyrskyech-siti, se pouZije pro umisténi podzemniho vedeni technické infrastruktury nebe-inZenyrskych
siti do silnicniho nebo pomocného silnicniho pozemku, pokud jsou zfizena na dobu neurcitou. Cena se

urcuje v zavislosti na umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBZ=ru,xdxky,

kde

CB:....cena vécného bifemene pro technickou infrastrukturou rebe-stuzebreosti-inzenyrské-sité v K¢, urcend
zjednodusenym zplisobem,

rU,......rocni uZitek opravnéného v K&/m z vécného bifemene pro podzemni technickou infrastrukturu nebe

ze-sluzebrosti-poedzemniinzenyrské-sité-se urci podle vzorce:
ru,=2Cx 0,015,
kde

ZC.......zdkladni cena stavebniho pozemku podle tabulky ¢. 1 a 2 prilohy ¢. 2 k této vyhldsce v K¢/m2,
0,015....konstanta,

d..... délka vedeni technické infrastruktury nebe-inZenyrské-sité-v m,”

Oduvodnéni:

Navrhujeme vypusténi spojeni ,,nebo sluZebnosti inZenyrskych siti, nebot tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiZz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbyte¢né pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouZiti
obou téchto pojmu. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bremeno ztidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécnda bremena (sluzebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpis (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Ddle ndvrh vyresi i souasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zaroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfFipominka je zasadni.

. Kbodu 13 — § 39b odst. 1 u proménné k,
Navrhujeme zménu §39b:




V § 39b odst. 1 u proménné k, se za slovo ,uZitku“ vkladaji slova ,,a omezeni vlastnika nemovité véci“,
slova ,,Ci sluZebnosti inZenyrské sité” se zrusuji a slova ,,; pfi jeho urceni je, s ohledem na Sitkovy rozmér
obsaZeny v jeho hodnoté, rovnéZ nutno prihlédnout k pfevaZujici Sifce plochy zatizené vécnym bfemenem
pro technickou infrastrukturu nebo sluZebnosti inZenyrské sité” nahrazuji slovy ,, ktery zohledriuje sifi

technické infrastruktury”.

Navrh nového znéni:

»Ku.......koeficient miry uZitku a omezeni viastnika nemovité véci pro zjednodusené ocenéni vécného

bremene pro technickou infrastrukturu-€istuZebnresti-inZenyrské-sité, ktery se urci podle tabulky ¢. 1 pfilohy
C. 22a k této vyhldsce, v zavislosti na umisténi vedeni v silnicnim pozemku nebo pomocném silnicnim

stuzebnosti-inZzenyrské-site, ktery zohlednuje Sifi technické infrastruktury.“

Oduvodnéni:
Koeficient miry uzitku pro zjednodusené ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu se
stanovi podle $itky umistované technické infrastruktury, ktera je rozhodna pro ocenéni vécného bfemene.

v

Zatizeni pozemku technickou infrastrukturou ma byt ze zdkona minimalni, jen po nezbytné nutnou Sitku.

Dale navrhujeme zestrucnéni textu za stfednikem, tak aby bylo jednoznacné, ze koeficient k, zohledriuje
$ifi umistované technické infrastruktury.

(74
I

Navrhujeme vypusténi spojeni ,,¢i sluZebnosti inZenyrskych siti“, nebot tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbytecné pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouziti
obou téchto pojmu. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bremeno zfidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécnda bfemena (sluzebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpisli (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale navrh vyfesi i soucasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zaroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfFipominka je zasadni.

K bodu 13 — & 39b odst. 2
Navrhujeme zménu §39b:

V § 39b odst. 2 se ¢islo ,,1500“ nahrazuje Cislem ,,250“.

Navrh nového znéni:

»(2) Hodnota roc¢niho uZitku Cini nejméné 10 K¢ za m a nejvice £5680-250 K¢ za m.”



Oduvodnéni:

Hodnota rocniho uzitku zastropovana na Urovni 1500 K¢ za m neadekvatnim a vyraznym zplisobem
zvysuje ceny vécnych bfemen ve vybranych lokalitach. Nejvyraznéjsi rozdil oproti sou¢asnym cenam je
vidét na pfikladu Prahy 1, kde cena stavebniho pozemku ¢&ini 78 090,-K&¢/m? a ro&ni uzitek 1 170,- K& za m2.
Pfi téchto cenach vsak cena vécného bfemene pro uloZeni do chodnik( pro infrastrukturu o Sifce do 0,5
m ¢ini 2 340,-K¢/bm a pro infrastrukturu o Sifce nad 1 m cena vécného bfemene by pak cinila 5 850,-
K¢/bm. V pfipadé, Ze by se jednalo o uloZeni technické infrastruktury o Sifce nad 1 m do komunikace pak
by cena vécného bfemene Cinila astronomickych 28 080,-K¢/bm (coz vyrazné prevysuje cenu samotnych
vykopovych praci). Aktudlni cenik TSK Praha vSak pocita s cenami vécnych bfemen vyrazné nizsimi, a to
v rozmezi 200 — 500,-K¢é/bm v pFipadé umisténi do chodnik( a v pfipadé umisténi do komunikace 1 500 —
5 000,-K¢/bm.

Navrhujeme snizeni stropu pro roc¢ni uzitek na ¢astku 250 K¢ za m, kterd by |épe odpovidala dnesnim
aktudlnim cenam. Pti takto stanoveném ro¢nim uzitku by se ceny vécnych bfemen pro umisténi technické
infrastruktury pohybovaly v Praze v rozmezi 500 — 1 250,-K¢/bm pro uloZeni do chodnikd a v rozmezi 1 250
—6012,-K&/bm pro ulozeni do komunikace, coz je sice navySeni oproti stavajicim cenam, ale stale v mife,
ktera nebude znamenat ekonomickou blokaci jakékoliv dalsi vystavby technické infrastruktury v Praze
a v dalsich centrech velkych mést, kde jsou vysoké ceny stavebnich pozemka.

Tato pfipominka je zasadni.

. Kbodu 13 - § 39c
Zadame, aby z odGvodnéni k tomuto ustanoveni jednoznaéné vyplyvalo, e toto ustanoveni se nepouzije

pro zfizovani vécnych bifemen.

Oduvodnéni:
Z odlivodnéni § 16¢ zakona ¢. 151/1997 Sb., jednoznaéné vyplyva, Ze dané ustanoveni se pouZije pro
urceni ceny nemovité véci jiz zatizené vécnym bfemenem.

,Pro urceni ceny nemovité véci zatiZené vécnym bFfemenem nebo jinym pravem obdobnym sluZebnosti
nebo redlnému bfemenu, které bylo zfizeno jinak neZ vécnym brFemenem (napf. ochrannd nebo
bezpecnostni pdsma), bylo nové upraveno ocenéni téchto zatiZeni jako zavady na nemovité véci. Za zdvadu
se nepovaZuje takové prdvo, které nemd vyznamny viiv na vysi sjednané ceny nemovité véci, ddle je
vylouceno zdstavni prdvo, zadrZovaci prdvo, ndjem, pacht a prdvo stavby. Vylouceni prdva stavby
vyplynulo z charakteru tohoto prdva. Na zdkladé ustanoveni § 10 odstavce 1 tohoto zdkona se omezeni
uzivani pozemku prdvem stavby jiZ zohledriuje v provadéci vyhlasce k zakonu.

Promitnuti ceny zdvady do ceny nemovité véci vyplynulo z potreby jejiho objektivniho ocenéni. Zdvada
bude urcovdna z pohledu vlastnika zatiZené nemovité véci, a to na zdkladé rocni ujmy, kterad se urci jako
rozdil mezi ro¢nim uZitkem vlastnika z nemovité véci bez zatiZeni a se zatiZzenim zdvadou. Postup vypoctu



ceny zavady, urceni rocniho uZitku urli provddéci vyhldska. Pfedmétné ustanoveni se nepouZije pro
zfizovdni vécnych bfemen. “

Z tohoto ustanoveni i z jeho odlivodnéni jednoznaéné nevyplyva stanoveny Ucel zdkonného ustanoveni,
jez ma provadét, tj. nepouziti daného ustanoveni pro zfizovani vécnych bfemen a je tedy nebezpedi, ze
znalci poutziji tohoto ustanoveni pfi ocenovani vécnych bfemen a budou k nému nespravné pficitat
i ocenovani ochranného a bezpecnostniho pasma. Nedomnivdme se, Ze by k odstranéni tohoto
nespravného vykladu (pouZiti) mohlo pomoci ustanoveni § 49.

Z vyhlasky i z odGvodnéni by mélo jednoznacné vyplyvat, Ze ocenéni zavady podle § 39¢c nema vliv na
ocenéni vécného bfemene dle § 39b, resp. neovlivni cenu VB pro technickou infrastrukturu.

Tato pfipominka je zasadni.

9. Kbodu 21 — Priloha ¢. 22
Zadame Upravu Piilohy ¢&. 22:

V Priloze €. 22 v textu pod tabulkou se slova , popripadé sluZebnosti inZenyrskych staveb” zrusuiji.

Navrh nového znéni:

,Pro ocenéni vécnych bfemen se pouZije mira kapitalizace podle druhu nemovité véci, kterou vécné
bfemeno zatézuje, kromé vécnych bfemen pro technickou infrastrukturu—pep#padé—stuzebnosti

inzenyrskyeh-staveb, ktera ¢ini 10%.“

Oduvodnéni:

Domnivame se, Ze jde o preklep a predkladatel navrhu vyhlasky mél na mysli ,,sluZzebnost inZenyrskych
siti”, nikoliv ,,sluzebnost inZzenyrskych staveb. A i z tohoto dlivodu navrhujeme vypusténi tohoto spojeni,
nebot tato sluzebnost je podmnoZinou pojmu vécného bfemene, a tedy jiZ je obsaZzena v textu, resp.
obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi.
Nadbytecné poutZiti tohoto pojmu je zde matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik
hledani pravého vyznamu a ucelu poufZiti obou téchto pojma. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly
vyhlasky) jak vécné bfemeno zfidi (zda se rozhodnou pro sluZzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro
vécnd bfemena (sluzebnosti) podle zvlastnich pravnich predpisti (napf. podle energetického zakona).
Navrh rovnéz pfispéje prehlednosti ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale
navrh vyresi i soucasny nedostatek vyhlasky, kterd na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba
uvedené pojmy zaroven, uvadi zjevnym opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfipominka je zasadni.

10.K bodu 22 - Pfiloha €. 22a Tabulka €. 1
Zadame Upravu Pfilohy €. 22a:




V Priloze ¢. 22a Tabulce €. 1 se v nazvu a textu tabulky za slovo ,,uzitku” vkladaji slova ,,a omezeni vlastnika
nemovité véci“ a slova ,sluZebnosti inZenyrskych siti a“ se zrusuiji.

Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy €. 22a Tabulky €. 1 jsou vZzdy rozdéleny dle tématu do

samostatnych pfipominek):
,Koeficienty miry uZitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednodusené ocenéni sluiebnesti
inZenyrskych-siti-a-vécnych bremen technické infrastruktury

Tabulka ¢. 1
Hodnota koeficientu miry uZitku a omezeni vlastnika nemovité
véci * (k) pro plochy zatizené vécnym bfemenem nebo
Umisténi vedeni na silni¢nim sluzebnosti
pozemku Prevazujici sitka PrevaZujici sirka PrevaZujici sirka
zatizené plochy je zatiZené plochy je zatizené plochy je
vétsi neZ 1 metr vétsi 0,5 metru mensi nez 0,5 metru
aZ 1 metr véetné véetné

ViloZeni do komunikace 24 12 5
VioZeni do krajnice 11 55 2
VloZeni do chodniku 5 2,5 2
VioZeni do pomocného silni¢niho 4 2 2
pozemku

Prekop komunikace 60 40 20

* Hodnotu koeficientu miry uZitku Ize zvysit nebo sniZit aZ o 30 % v ndvaznosti na druh komunikace a jeji polohu v obci.”

Oduvodnéni:

Tabulka €. 1 Pfilohy €. 22a se tykd koeficientu miry uZitku, a i miry omezeni vlastnika nemovité véci, které
je rovnéz uvedeno i v §39a odst. 2. Doplfiujeme opomenuti textu tak, aby bylo v souladu s navrhem textu
vyhlasky.

Navrhujeme vypusténi spojeni ,sluZebnosti inZenyrskych siti“, nebot tato sluzebnost je podmnoZinou
pojmu vécného bfemene, a tedy jiz je obsaZzena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro
technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbyte¢né pouziti tohoto pojmu je zde
matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu pouziti
obou téchto pojmu. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bfemeno zfidi (zda se
rozhodnou pro sluzebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécnd bremena (sluZebnosti) podle
zvlastnich pravnich predpist (napf. podle energetického zdkona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale navrh vyresi i soucasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde md rovnéz pouZivat oba uvedené pojmy zdroven, uvadi zjevhym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfipominka je zasadni.

11.K bodu 22 — Priloha €. 22a Tabulka ¢. 1




Zadame Upravu Pfilohy €. 22a:

V Ptiloze €. 22a Tabulce €. 1 slova ,,plochy zatizené vécnym bremenem nebo sluzebnosti" se nahrazuji slovy
,vécnd bremena pro technickou infrastrukturu®.

V Pfiloze €. 22a Tabulce €. 1 se slovo ,Pfevazujici” zruduje, slovo ,Sitka“ se nahrazuje slovem ,Sitka“ a slova
,Zatizené plochy” nahrazuji slovy ,technické infrastruktury”.

Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy €. 22a Tabulky €. 1 jsou vZzdy rozdéleny dle tématu do

samostatnych pfipominek):
,Koeficienty miry uZitku pro zjednodusené ocenéni sluZebnosti inZenyrskych siti a vécnych bremen

technické infrastruktury

Tabulka ¢. 1

Hodnota koeficientu miry uZitku * (k.)-pro-plochy-zatizené
vécnym-biemenem-nebo-siuiebnosti vécnd bremena pro

technickou infrastrukturu

Umisténi vedeni na silni¢nim PlevaZuficiSitka Sitka PlevazujiciSitka PlevaZuficiSitka Sitka

pozemku zatizenéplochy Sitka zatizené zatizenéplochy
technické plochy technické technické
infrastruktury je vétsi infrastruktury je infrastruktury je mensi
neZ 1 metr vétsi 0,5 metru neZ 0,5 metru véetné
aZ 1 metr véetné

VloZeni do komunikace 24 12 5

VioZeni do krajnice 11 55 2

VloZeni do chodniku 5 2,5 2

VioZeni do pomocného silni¢niho 4 2 2

pozemku

Prekop komunikace 60 40 20

* Hodnotu koeficientu miry uZitku Ize zvysit nebo sniZit aZ o 30 % v ndvaznosti na druh komunikace a jeji polohu v obci.”

Oduvodnéni:

Formulacné text v tabulce ¢. 1 upravujeme tak, aby bylo ziejmé, Ze se tabulka vztahuje na Sitku
infrastruktury, nikoliv na Sitku vécného bfemene. Z Upravy tak bude zfejmé, Zze pro ocenéni vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu je rozhodujici Sitka technické infrastruktury, kterd je z pohledu
jejiho vlastnika nezbytna k zatiZzeni pozemku vlastnika. Pokud by to takto jasné nebylo formulovano, mohl
by vlastnik zatizeného pozemku nabyt mylného dojmu, Ze o Sitku zatiZeni, tedy i posléze o cené vécného
bfemene je mozné se dohodnout (¢im vétsi, tim pro néj vyssi cena). Zatizeni pozemku ma byt ze zakona
minimalni, jen po nezbytné nutnou Sirku technické infrastruktury.

Tato pfFipominka je zasadni.

12.K bodu 22 — Priloha €. 22a Tabulka ¢. 1

Zadame Upravu Prilohy ¢&. 22a:
V Ptiloze €. 22a Tabulce €. 1 se , hvézdicka” véetné poznamky k ni zrusuji.
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Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy €. 22a Tabulky €. 1 jsou vzdy rozdéleny dle tématu do

samostatnych pripominek):

,Koeficienty miry uZitku pro zjednodusené ocenéni sluZebnosti inZenyrskych siti a vécnych bremen

technické infrastruktury

Tabulka c. 1

Umisténi vedeni na silni¢nim
pozemku

Hodnota koeficientu miry uZitku *-(k.) pro plochy zatizené
vécnym bfemenem nebo sluZebnosti

PrevaZujici Sitka
zatizené plochy je
vétsi neZ 1 metr

Prevazujici sitka
zatiZené plochy je
vétsi 0,5 metru

Prevazujici sitka
zatizené plochy je
mensi nezZ 0,5 metru

aZ 1 metr véetné véetné
VloZeni do komunikace 24 12
VioZeni do krajnice 11 55 2
VloZeni do chodniku 5 2,5 2
VioZeni do pomocného silni¢niho 4 2 2
pozemku
60 40 20

Prekop komunikace

Oduvodnéni:

S navrhovanou variabilni moZnosti pohybu koeficientu nelze souhlasit, protoze v praxi do oceriovani

vécného bfemene pro technickou infrastrukturu vznese naprosty zmatek. Jakou hodnotu koeficientu

bude mit napf. dalnice na okraji obce a jakou bude mit hodnotu mistni icelova komunikace v centru obce?

Co se bude u jednotlivych obci povaZovat za centrum obce a co nikoliv?

Navic v soucasné praxi nikdo takovouto variabilitu neuplatiiuje. Dale je dlleZité zminit, Ze zohlednéni

polohy komunikace ve vétsich méstech je uz zohlednéno v samotném vzorci, na zakladé, kterého se

stanovuje zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu, a to tim, Ze vychazi

z cen stavebnich pozemkd, které jsou v centrech mést drazsi nez v okrajovych ¢astech mést. Navrhujeme

tuto variabilitu vypustit.

Tato pfFipominka je zasadni.

13.K bodu 22 — Priloha €. 22a Tabulka ¢. 1

Zadame Upravu Prilohy ¢&. 22a:

V Ptiloze ¢. 22a Tabulce €. 1 se posledni fadek tabulky zrusuje.

Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy €. 22a Tabulky €. 1 jsou vzdy rozdéleny dle tématu do

samostatnych pripominek):
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,Koeficienty miry uZitku pro zjednodusené ocenéni sluZebnosti inZenyrskych siti a vécnych bfemen
technické infrastruktury

Tabulka ¢. 1

Hodnota koeficientu miry uZitku * (k.) pro plochy zatizené
Umisténi vedeni na silniénim vécnym bfemenem nebo sluZebnosti
pozemku PrevaZujici Sitka PrevaZujici sirka PrevaZujici sirka
zatizené plochy je zatizené plochy je zatizené plochy je vétsi
vétsi neZ 1 metr vétsi neZ 1 metr neZ 1 metr
VloZeni do komunikace 24 12 5
VioZeni do krajnice 11 55 2
VloZeni do chodniku 5 2,5 2
VloZeni do pomocného silni¢niho 4 2 2
pozemku
Prekop-komunikace 60 40 20

* Hodnotu koeficientu miry uZitku Ize zvysit nebo sniZit aZ o 30 % v ndvaznosti na druh komunikace a jeji polohu v obci.”

Oduvodnéni:
Z tabulky ¢. 1 navrhujeme vypusténi posledniho fadku tabulky, tykajici se prekopu komunikace. Tato
polozka je podle nas nadbytecna, protoze neni jasné, co se povazuje za ,pfekop komunikace”. Technicky

7

vzato se de facto jedna o vloZeni do komunikace, které neni podélné, ale pficné a je jiz obsazeno

vrv

v 1. poloZce tabulky. Nicméné je naprosto neodivodnéné, pro¢ by koeficient pro pricném uloZeni do
komunikace mél byt 4x drazsi nez podélné uloZeni, protoze zplsoby uloZeni kabelu naopak mohou byt
vUci komunikaci Setrnéjsi (napf. podvrt komunikace). Navic veskerd technickd infrastruktura se do
pozemnich komunikaci uklada v dostate¢né hloubce, a to tak aby vlastnik pozemni komunikace mohl

snadno obnovit povrchy pozemnich komunikaci, a tudiz neni zfejmé, v éem by mélo pficné umisténi
technické infrastruktury omezovat vlastnika pozemku vice nez podélné.

Tato pfipominka je zasadni.

14.K bodu 22 — Ptiloha €. 22a Tabulka €. 2
Zadame Upravu Pfilohy ¢. 22a:

V Priloze €. 22a v ndzvu a textu Tabulky €. 2 se za slovo ,uZitku“ vkladaji slova ,,a miry omezeni viastnika
véci“.
V Ptiloze €. 22a Tabulce €. 2 se slova ,,sluZebnost inZenyrskych siti a“ zrusuiji.

Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy ¢. 22a Tabulky €. 2 jsou rozdéleny dle tématu do

samostatnych pripominek):

»Koeficienty miry uZitku a miry omezeni viastnika nemovité véci pro stuzebnostinZenyrskych-sitia-vécnad
bfemena pro technickou infrastrukturu podle druhu technické infrastruktury, prostorového umisténi

vedeni a druhu pozemku
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Tabulka ¢. 2

Hodnota koeficientu miry uZitku a miry omezeni vlastnika nemovité véci
Prost 5 . . L i
rostorove Objekty technické infrastruktury podle druhu pozemku ko;
umisténi
Stavebni Pozemni Zemédélsky Lesni Vodni Jiny
pozemek* komunikace pozemek pozemek plocha pozemek
El.vvedev?m v ntzpe?ove hlaﬂdine nad 110 kV 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,25
(véetné podpérnych bodu)
Elektricka vedeni v napétové hladiné do 110
kV véetné 0,25 0,25 0,25 0,75 0,10 0,25
(véetné podpérnych bodu)
Nadzemni
. Plynovody o tlaku nad 40 bar - - 1,00 - 1,00 0,25
vedeni
Plynovody o tlaku do 40 bar véetné 0,75 - 0,75 - 0,10 0,25
Rozvodné tepelné zafizeni 1,00 0,25 1,00 1,00 0,10 0,25
Voda, kanalizace - - - - - 0,25
Telekomunikacni sit 0,25 0,10 0,10 0,10 0,10 0,25
El. vedeni stové hladiné nad 110 kV
eden v MpeTove Iraatne nd 1,00 0,10 1,00 1,00 1,00 0,25
(vcetné podpérnych bodu)
Elektricka vedeni v napétové hladiné do 110
kV véetné 0,5 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
(véetné podpérnych bodu)
Podzemni
vedent Plynovody o tlaku nad 40 bar 1,00 0,10 1,00 1,00 1,00 0,25
Plynovody o tlaku do 40 bar véetné 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
Rozvodné tepelné zafizeni 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
Voda, kanalizace 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
Telekomunikaéni sit 0,40 0,10 0,10 0,40 0,25 0,25
Podzemni objekty 1,00
Nadzemni objekty 1,00

* Stavebni pozemek s vyjimkou pozemku s pozemni komunikaci.

Nadzemni objekt (trafostanice v elektroenergetice, regulacni stanice v plyndrenstvi, preddvaci stanice —

domecek/budova/, véZe, technologické kontejnery,
v napétové hladiné nad 110 kV/).
Nadzemni vedeni (nadzemni vedeni distribuéni soustavy v elektroenergetice a plyndrenstvi, pfenosové soustavy,

prepravni soustava rozvodného tepelného zarizeni, teplovodd, siti elektronickych komunikaci).

podpérny bod pro Tl /mimo elektrickd vedeni

Podzemni vedeni (podzemni vedeni distribucni soustavy v elektroenergetice a plyndrenstvi, prfenosové soustavy,

prepravni soustavy tepelného rozvodného zarizeni, vodovod(, kanalizaci, siti elektronickych komunikaci).

Podzemni objekt (podzemni trafostanice a regulacni stanice, Sachty, preddvaci stanice v tepldrenstvi).”

Oduvodnéni:

Tabulka €. 2 Prilohy €. 22a se tyka koeficientu miry uZitku a miry omezeni vlastnika véci, ktery je uveden

v §39a odst. 2. Doplfiujeme opomenuti textu tak, aby bylo v souladu s textem vyhlasky.

Navrhujeme vypusténi spojeni ,sluZebnost inZenyrskych siti a“, nebot tato sluZzebnost je podmnoZinou

pojmu vécného bfemene, a tedy jiz je obsaZena v textu, resp. obsahu pojmu ,vécné bfemeno pro

technickou infrastrukturu®, ktery tomuto spojeni predchazi. Nadbyte¢né pouziti tohoto pojmu je zde

matouci a v praxi bude zdrojem laickych i odbornych polemik hledani pravého vyznamu a ucelu poufziti

obou téchto pojma. Je také véci smluvnich stran (nikoli pravidly vyhlasky) jak vécné bremeno zfidi (zda se

rozhodnou pro sluZebnost podle obcanského zakoniku ¢i pro vécna bremena (sluzebnosti) podle

zvlastnich pravnich predpist (napf. podle energetického zakona). Navrh rovnéz prispéje prehlednosti
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ustanoveni vyhlasky a jejimu slovnimu (textovému) zkraceni. Dale navrh vyfesi i soucasny nedostatek
vyhlasky, ktera na nékterych mistech, kde ma rovnéz pouzivat oba uvedené pojmy zdroven, uvadi zjevnym
opomenutim pouze pojem jeden.

Tato pfFipominka je zasadni.

15.K bodu 22 — Priloha €. 22a Tabulka €. 2
Zadame Upravu Prilohy ¢&. 22a:

V Ptiloze €. 22a v textu Tabulky €. 2 se v fadku Podzemni vedeni slova ,(vCetné podpérnych bodu)" zrusuiji.

V Ptiloze ¢. 22a Tabulce C. 2 ve vysvétleni zni: ,,Nadzemni objekt (napr. trafostanice, reqgulacni stanice,
preddvaci stanice, kotelny, véze, technologické kontejnery, podpérny bod pro Tl /mimo elektrickd vedeni
v napétové hladiné nad 110 kV/).

Nadzemni vedeni (napr. nadzemni vedeni prenosové, prepravni a distribuc¢ni soustavy, rozvodného
tepelného zarizeni, siti elektronickych komunikaci).

Podzemni vedeni (napr. podzemni vedeni prenosové, prepravni a distribucni soustavy, rozvodného
tepelného zarizeni, vodovodt, kanalizaci, siti elektronickych komunikaci).

Podzemni objekt (napr. podzemni trafostanice a requlacni stanice, sachty, preddvaci stanice)”.

Navrh nového znéni (zmény Cervené; Upravy Prilohy ¢. 22a Tabulky €. 2 jsou rozdéleny dle tématu do

samostatnych pfipominek):

»Koeficienty miry uZitku pro sluZebnost inZenyrskych siti a vécna bfemena pro technickou infrastrukturu
podle druhu technické infrastruktury, prostorového umisténi vedeni a druhu pozemku

Tabulka ¢. 2

3 Hodnota koeficientu miry uZitku podle druhu pozemku ko
Prostorové . S
o Objekty technické infrastruktury
umisténi
Stavebni Pozemni Zemédélsky Lesni Vodni Jiny
pozemek* komunikace pozemek pozemek plocha pozemek
El. vedeni gtové hladiné nad 110 kV
Jedun v Mperove raatne nd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,25
(véetné podpérnych bodi)
Elektricka vedeni v napétové hladiné do 110
kV vcetné 0,25 0,25 0,25 0,75 0,10 0,25
(véetné podpérnych bodi)
Nad. f
aazemnl Plynovody o tlaku nad 40 bar - - 1,00 - 1,00 0,25
vedeni
Plynovody o tlaku do 40 bar véetné 0,75 - 0,75 - 0,10 0,25
Rozvodné tepelné zafizeni 1,00 0,25 1,00 1,00 0,10 0,25
Voda, kanalizace - - - - - 0,25
Telekomunikaéni sit 0,25 0,10 0,10 0,10 0,10 0,25
El.vvedtvanr' v m{pé?’ové hla:ﬁné nad 110 kV 1,00 0,10 1,00 1,00 1,00 0,25
T
) Elektricka vedeni v napétové hladiné do 110
Podzemni kV véetné 0,5 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
vedeni fvéetné-podpérayeh-bodd)
Plynovody o tlaku nad 40 bar 1,00 0,10 1,00 1,00 1,00 0,25
Plynovody o tlaku do 40 bar véetné 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
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Rozvodné tepelné zarizeni 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
Voda, kanalizace 0,50 0,10 0,25 0,75 0,25 0,25
Telekomunikaéni sit 0,40 0,10 0,10 0,40 0,25 0,25
Podzemni objekty 1,00
Nadzemni objekty 1,00

* Stavebni pozemek s vyjimkou pozemku s pozemni komunikaci.

Nadzemni objekt (napr. trafostanice-velektreenergetice, regulacni stanice—v-plynérenstvi, preddvaci stanice—
domecek/budovel, kotelny, véZe, technologické kontejnery, podpérny bod pro Tl /mimo elektrickd vedeni

v napétové hladiné nad 110 kV/).

Nadzemni vedeni (napf. nadzemni vedeni prenosové, prepravni a distribuc¢ni soustavy—v-elektroenergetice—a

plyndrenstv, plfenesové—seustavy,—pfrepraval—soustava—rozvodného tepelného zarizeni,

elektronickych komunikaci).

Podzemni vedeni (napf. podzemni vedeni prenosové, prepravni a distribucni soustavy—v-elektroenergetice—a

plyndrenstvi, pfenesové—soustavy—plepravni—soustavy—tepetného—rozvodného_tepelného zarizeni, vodovodd,

kanalizaci, siti elektronickych komunikaci).

teplovedu—siti

Podzemni objekt (napf. podzemni trafostanice a regulacni stanice, Sachty, preddvaci stanice-+teplérenstvi).”

’

Odudvodnéni:

V tabulce €. 2 Pfilohy €. 22a u podzemniho vedeni navrhujeme vypustit slova ,(véetné podpérnych bodu)”,

protoZe u podzemniho vedeni podpérné body z povahy véci neexistuji.

U vysvétleni tabulky ¢. 2 Pfilohy €. 22a nadzemniho objektu, nadzemniho vedeni, podzemniho vedeni

a podzemniho objektu navrhujeme demonstrativni vycet s formulacnimi Upravami, jelikoz ambici

a Ucelem vysvétlivek jisté nebylo zavést vycet taxativni. Taxativni vyCet totiZ z praktického pohledu neni

ani redlné dosazitelny, jelikoz se jednotlivé casti (véci) technické infrastruktury nazyvaji v rlznych

odvétvich rlizné a zcela redlné hrozi, Ze mnohé ¢asti (véci) technické infrastruktury budou opominuty.

Proto navrhujeme zaujmout stejny pfistup jako napt. v definicich technické infrastruktury stavajiciho

stavebniho zakona (tj. demonstrativni vycet).

Tato pfipominka je zasadni.
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